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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n° 019/2025

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO E OBJETIVO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS, LOCALIZADO NA RUA
MARECHAL RONDON, N* 170, CEP: 68.490-000, BAIRRO CENTRO, MELGACO/PA,
DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SEDE DOS AGENTES COMUNITARIOS DE
SAUDE - ACS; OBJETIVANDO ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE MELGACO/PA, os itens e os quantitativos
estdo descritos nas planilhas.

EECRETARIA MUMNICIPAL DE FINANGAS

Item Descrig¢do Quantidade Unidade

01 Locagdo de imdvel 12 Meses

1.2. - O prazo de vigéncia da contratagao & de 12 (doze)meses contados da data de
assinatura dés'té@ont_r_ato;'D'TerogaveJ por até 10 anos, nasforma dos artigos 106 e 107
da Lei n°1ix3§§ . F § s g

1.3. A promogagaode i

e trata este item & condicionada ao aﬁitepeia autoridade
competehte,_ de que as condicoes. e os precos permane,cenf ygntajggps para a
Administracao, permitida a negociagdo com o éohtratado. ‘. ‘ |

1.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.

1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado
nas sangdes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com
poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagao.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
Fundamentacao: (inciso | do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021)

2.1. A Secretaria Municipal de Salde de Melgaco/PA busca a locagédo de um imovel,
para abrigar a sede dos Agentes Comunitarios de Saude (ACS). O objetivo dessa
locacdo é atender a necessidade de oferecer uma estrutura funcional e adequada para
os ACS realizarem suas atividades no municipio, visando fortalecer a assisténcia e o
acompanhamento a saude da populagao local.

2.2. O imovel sera utilizado como sede para os ACS, oferecendo um espacgo
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adequado para suas atividades diarias, como o planejamento de agées, organizagao de
visitas domiciliares, reuniées de equipe, registro e atualizacdo de dados de satde dos
usuarios atendidos.

2.3. A locagao do imdvel contribuira diretamente para a melhoria da cobertura e
qualidade das acdes da Estratégia de Saude da Familia (ESF), que é um dos principais
programas de atencdo basica do Sistema Unico de Saude (SUS), com foco na
prevencao e promogao da salde.

24. O espago permitira melhor organizacdo das atividades da equipe de ACS,
facilitando a comunicagéo, o acesso a materiais de trabalho, e 0 armazenamento de

informagdes essenciais sobre a salide da populagao local.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Fundamentacgao: (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21).

3.1 A principal finalidade da locag&o € proporcionar a Secretaria Municipal de Satide um
espaco adequado para que os Agentes Comunitarios de Saude possam desempenhar

suas fungoes de forma ceficiente:.iEsse local isera uny ponto de applo para o

Ioggéq do |mévei proporcmnara um amblente
é%%‘ fido a amp]%o rmpacte de suas

atividades nas comunidades.

3.2. Para realizacé@o da contratagao serdo necessarios providencias:

3.2.1. Selegéo e Locagéo: A primeira etapa sera a escolha do imével adequado, com a
assinatura de contrato de locagao, garantindo que o imével atenda a todas as exigéncias
legais e estruturais para o funcionamento.

3.2.2. Adaptagéo do Imoével: O imdvel passara por adaptagdes necessarias para o seu
uso, incluindo a divisdo dos espacos e a instalagdo de itens essenciais de infraestrutura,
como camas, armarios, banheiros adaptados, entre outros.

3.2.3. Equipes de Apoio e Gestdo: A Secretaria Municipal de Salude de Melgaco
contratara profissionais de salde e administrativos para gerir os atendimentos,
garantindo que o local esteja sempre limpo, seguro e funcionando adequadamente.
3.3. Para alcangar o melhor resultado na contratacdo, sugere-se a contratagdo por
Inexigibilidade de licitagdo de acordo com o exigido no art. 74, V da lei 14.133/21.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
Fundamentacao: (inciso Il do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).
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4.1.  Alocagdo de um imével adequado para abrigar a sede dos ACS proporcionara
um espaco dedicado para a organizagao das atividades, o que otimiza o desempenho
das a¢Oes de saude publica e o planejamento estratégico das equipes.

4.2,  Acriagdo de um centro de apoio permitira que os ACS realizem suas funcées de
forma mais eficaz, com melhor suporte administrativo e logistico, aumentando a
cobertura e a qualidade dos servigos prestados a comunidade.

4.3. Com um local adequado para os ACS, o municipio de Melgago podera ampliar
suas acdes de saude preventiva e promogao de salde, colaborando com a redugéo de
doencgas, melhorando a qualidade de vida da populagéo e promovendo mais salde na
comunidade.

44. A locacgdo do imovel proporcionard um local para centralizar os registros e a
comunicagao entre a equipe de ACS e a Secretaria Municipal de Saude, permitindo
melhor acompanhamento e gestao das atividades e demandas da saude local.

5. PREPOSTO

5.1 A Contratada designara formalmente o preposto, antes do inicio da contratacao do
imével, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagéo a execugao do objeto
contratado.

5.2 A Contratante poderd recusar, desde que justificadamente, a indicagcdo ou a
manutencéo do preposto, hipétese em que a Contratada designara outro para o

exercicio da atividade.

6. DA SUBCONTRATAGAO
6.1 Nao sera admitida a subcontratagéo

7. FISCALIZAGAO
7.1 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8. FISCALIZAGCAO TECNICA

8.1 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os
melhores resultados para a Administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V),
8.2 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas

as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descricdo do que for
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necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133,
de 2021, art. 117, §1° e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, |l);

8.3 ldentificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagdes para a corregcdo da execug¢ao do contrato, determinando prazo para a
corregéo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, Il);

8.4 O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, IV);

8.5 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do
contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V);

8.6 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade,

9. FISCALIZAGAO ADMINISTRATIVA: 1110010110 _

9.1. O fiscal éd;rﬁ'inistrativo do contrato verificara a manutengdo das condi¢gbes de
habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as
glosas,

9.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugado do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

10. GESTOR DO CONTRATO

10.1 O gestor do contrato coordenara a atualizagéo do processo de acompanhamento
e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execug&o no histoérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de
ocorréncias, das alteracbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

10.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucgao do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua
competéncia. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, II).
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10.3. O gestor do contrato acompanhara a manutencéo das condigbes de habilitagao da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, III).

10.4 O gestor do contrato emitirda documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagées
assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execugéo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

10.5 O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacéo para fins de aplicacéo de sangdes, a ser conduzido
pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21,
X).

10.6 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contratagéo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, VI).

10.7 O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor

dimensionado pela fiscalizagcao e gestao nos termos do contrato.

11. DO RECEBIMENTO

11.1. Os servigos serdo recebidos pelos fiscais técnico e administrativo, mediante
termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico
e administrativo.

11.1.1 O prazo da disposigéo acima sera contado do recebimento de comunicacdo de
cobranga oriunda do contratado com a comprovacao da prestacéo dos servigos a que
se referem a parcela a ser paga.

11.1.2 O fiscal técnico do contrato realizara o recebimento do servico do contrato
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater

técnico.
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11.1.3 O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento do servico contratado
mediante termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater
administrativo.

11.1.4 O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento sob o ponto
de vista técnico e administrativo.

11.1.53 Em consonéncia com os indicadores previstos, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a
ser encaminhado ao gestor do contrato.

11.1.6 Sera considerado como ocorrido o recebimento com a entrega do termo
detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a entrega do Gltimo;

11.1.7 O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir,
as suas expensas, no todo ou em parte, os servigos em que se verificarem ma execugo,
cabendo a fiscalizagdo nédo atestar a Ultima e/ou Unica medicao de servigos até que
sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no
Recebimento

11.1.8A flscahzagao nao efetuara o ateste-dailtima-e/ou tnica medigio de. sewlgos até

que sejam sanadas todas as eventuals :pendenuas que pagsam vira. ser apontadas no

cabivéf,- é'z%?ﬁ;’fcms‘éﬁ"de{todos os

testes de campo..

11.1.10 Os servigos poderéo ser rejeltados no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagcdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem
prejuizo da aplicagado das penalidades.

11.1.11 Quando a fiscalizacao for exercida por um unico servidor, o Termo Detalhado
devera conter o registro, a analise e a concluséao acerca das ocorréncias na execugao
do contrato, em relagéo a fiscalizagao técnica e administrativa e demais documentos
que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

11.1.12 Os servicos serdo recebidos definitivamente, contados do recebimento
provisorio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apos a
verificacdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitagdo mediante
termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

11.1.13 Emitir documento comprobatério da avaliagédo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de obriga¢des assumidas pelo
contratado, com mencdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado em
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indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas,
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

11.1.14 Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentagéo apresentada pela
fiscalizagéo e, caso haja irregularidades que impegam a liquidacéo e o pagamento da
despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando 8 CONTRATADA, por
escrito, as respectivas corregoes;

11.1.15 Emitir Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados,
com base nos relatérios e documentacgdes apresentadas; e

11.1.16 Comunicar ao Locador para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor
exato dimensionado pela fiscalizagao.

11.1.17 Enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo
dos procedimentos de liquidagcéo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo
e gestdo.

11.1.18 No caso de controvérsia sobre a execugdo do servico, quanto a dimenséo,
qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de

2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertence a
parcela incontroversa da execugéo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.
11.1.19 Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo
contratado, de inconsisténcias verificadas na execugéo do objeto ou no instrumento de
cobranca.

11.1.20 O recebimento nao excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
segurancga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugéo
do contrato.

12. LIQUIDAGAO

12.1 Recebida a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de
dez dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta secéo, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7° §2° da instrucdo normativa seges/me n® 77/2022.

12.1.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, nos casos de
contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que
trata o inciso ii do art. 74 da lei n® 14.133, de 2021

12.1.2 Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a nota fiscal ou

fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:
12.1.3 o prazo de validade;
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12.1.4 a data da emissio:

12.1.5 os dados do contrato e do érgéo contratante;

12.1.6 o periodo respectivo de execucéo do contrato:

12.1.7 o valor a pagar; e eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

12.1.8 Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que
impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a comprovagao da
regularizagao da situagéo, sem 6nus a contratante;

13. PRAZO DE PAGAMENTO

13.1 O pagamento sera efetuado no prazo méximo de até dez dias Uteis, contados da
finalizagao da liquidagéo da despesa, conforme seg&o anterior, nos termos da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

13.1.1 No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado seréo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de
sua efetiva realizacgéo.

14. FORMA ‘_;PAGAMENTG R & » ;
14.1 0 pagamento sera realizado atraves de ordem bancana para crédito em banco,

ageéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

14.1.1 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

14.1.2 Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

14.1.3 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagéo vigente.

14.1.4 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, nao sofrera a retengao tributaria quanto aos impostos
e contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentagao de comprovagao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
14.1.5 O pagamento sera efetuado no prazo maximo estipulado no item 14.1, contados
da data da efetiva arrecadacdo dos tributos apurados e exigidos por meio do
procedimento préprio, mediante crédito em Conta Corrente Bancaria da Contratada,
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atraves do Banco Bradesco ou informado pelo contratado. O ateste de cumprimento das
obrigagbes contratadas sera feito pelo fiscal do contrato, que € o encarregado de
receber o objeto da contratagéo, que so o fara apds a constatagéo do cumprimento das
condicdes estabelecidas no contrato.

14.1.6 A cada pagamento serdo observadas as retengdes, de acordo com a legislacdo
e normas vigentes. Nenhum pagamento sera efetuado a contratada enquanto pendente
de liguidagdo ou qualquer obrigagédo financeira que lhe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, bem como regularidade fiscal. Pelo atraso no pagamento
devera ser imposta multa de 2% (dois por cento) ao més sobre o valor em atraso.

15. FORMA DE SELEGAO
16.1. O Contratado sera selecionado por meio da realizag&o de procedimento de

Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da
Lei n°® 14.133/2021.

16. REGIME.DE EXECUGAO /¢ 1310 miUnic s

17.1 O regime de execucdo do contrato sera empreitada por prego global.

17.EXIGENCIAS PARA HABILITAGAO

17.1. Cépia do Documento de. Identidade, (RG) e CPF do proprietario, para comprovar
sua identidade.

17.2. Comprovante de Residéncia recente, para verificar a localizagao e a situagao do
locador.

17.3. Certiddo de Nascimento ou Casamento (se necessario para comprovar o estado
civil do locador).

17.4. Registro de Imével ou Escritura Publica: Documento que comprova a propriedade
do imovel e que o locador tem direito legal sobre o bem. Pode ser obtido no Cartério de

Registro de Imédveis.

18. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

18.1 Com a finalidade de se constatar a estimativa do valor para esta contratagao, sendo
estda OBRIGATORIA para a elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, sendo
expressamente prevista no Art.18, Inciso VI, §1° da Lei 14.133/21. Desta feita, a equipe
responséavel pela elaboragdo do mesmo constatou que a estimativa de valor consta no

Estudo Técnico Preliminar.
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19. ADEQUAGCAO ORGAMENTARIA
19.1 As despesas para a contratagdo deste objeto & conta das dotacées orgamentarias

consignadas no Processo Administrativo especifico, de acordo com o valor da
contratagao

Melgaco/PA, 09 de janeiro de 2025
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